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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ. 

 
1. Цели и задачи проекта межевания территории 

Проект межевания территории разработан в границах 
территориальной зоны производственной деятельности в кадастровом 
квартале 69:40:0100633 в Заволжском районе города Твери, в рамках 
реализации проекта "Реконструкция МВЦ со строительством 4-й линии 
производства стеклотары по адресу: г. Тверь, Сахаровское шоссе, д. 28". 

Документация разработана в соответствии с требованиями ст. 41, 43 и 
45 Градостроительного кодекса РФ, а так же прочими нормативно-
правовыми актами Российской Федерации и Тверской области, 
техническими нормами, регламентами и правилами, регулирующими 
выполнение проектных работ, охрану и использование земель, а также 
градостроительную деятельность. 

Основанием для подготовки  документации по планировке территории 
является Постановление Администрации города Твери от 19.11.2020 № 
1262 «О подготовке проекта межевания территории в границах 
территориальной зоны производственной деятельности в кадастровом 
квартале 69:40:0100633 в Заволжском районе города Твери». 

Проект межевания территории подготовлен в виде отдельного 
документа, без проекта планировки территории. 

Цель разработки проекта межевания территории – определение 
местоположения границ образуемых земельных участков, для 
последующего проведения процедуры государственного кадастрового 
учета. 

В части градостроительного документа проект межевания решает 
следующие задачи: 

 обеспечение устойчивого развития территорий; 
 установление красных линий; 
 установление границ земельных участков. 

Проект разработан в соответствии с требованиями действующего 
законодательства, в частности: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 
года № 190-ФЗ;  

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 
136-ФЗ;  

- Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ; 
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- Лесной кодекс Российской Федерации от 4 декабря 2006 года № 200-
ФЗ;  

- Федеральный закон Российской Федерации от 13 июля 2015 года № 
218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»; 

- Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 года № 
123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

- Правила землепользования и застройки города Твери (решение 
Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71); 

- Генеральный план города Твери (решение Тверской городской Думы 
от 25.12.2012 № 193 (394)); 

- Технические регламенты, строительные нормы и правила, своды 
правил, санитарные нормы и правила, санитарно- эпидемиологические 
правила и нормативы, иные нормативные правовые акты и нормативно-
технические документы, применение которых обусловлено наличием в 
границах территории объектов, являющихся предметом регулирования 
указанных актов. 

 
2. Обоснование определения местоположения устанавливаемых 

красных линий 
В соответствии с п. 11 статьи 1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, красные линии - линии, которые обозначают 
границы территорий общего пользования и подлежат установлению, 
изменению или отмене в документации по планировке территории. 

Предусмотрено установление красных линий  по границе территорий 
общего пользования: Сахаровское шоссе (земельный участок КН 
69:40:0100633:15); улица (земельный участок КН 69:40:0100626:26); земли 
лесного фонда (земельные участки КН 69:40:0100633:10; 69:40:0100633:11). 
 

3. Обоснование определения местоположения границ образуемых 
земельных участков с учетом соблюдения требований к 
образуемым земельным участкам, в том числе требований к 
предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам 
земельных участков. 
Территория, в отношении которой утвержден проект межевания, 

находится в границах населенного пункта г. Тверь Тверской области, 
Кадастровый квартал:  69:40:0100633. 

Согласно Правилам землепользования и застройки города Твери 
(решение Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71), территория, в 
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отношении которой утвержден проект межевания, расположена в границах 
производственной деятельности «П». 

Предусмотрено перераспределение неразграниченных земель, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности и 
земельного участка, находящегося в частной собственности КН 
69:40:0100633:50. В рамках реализации проекта "Реконструкция МВЦ со 
строительством 4-й линии производства стеклотары по адресу: г. Тверь, 
Сахаровское шоссе, д. 28". В результате чего образуется два земельных 
участка с видом разрешенного использования - Производственная 
деятельность (в соответствии с основными видами разрешенного 
использования в данной территориальной зоне Правил землепользования 
и застройки города Твери). 

Образуемый земельный участок ЗУ1 предназначен для эксплуатации 
предприятия по  производству стеклотары. Коэффициент застройки 
земельного участка – 0,52. Максимальный коэффициент застройки, 
согласно Правилам землепользования и застройки города Твери – 0,6. 

Устанавливаются минимальные отступы от границ земельных 
участков от вновь возводимых зданий и конструктивных элементов зданий 
(крыльца, приямки, отмостка и т.д.) – 2 м. 

Образуемый земельный участок ЗУ2 предназначен под линейную часть 
предприятия – железнодорожный подъездной путь. В соответствии с ч. 4.3 
ст. 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, действие 
градостроительных регламентов, в том числе требований к предельным 
(минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков, не 
распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения 
линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 

Образование земельных участков, которые будут отнесены к 
территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в 
том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) 
изъятие для государственных или муниципальных нужд не предусмотрено. 

 
4. Обоснование способа образования земельного участка. 

Согласно ст. 39.28. ЗК РФ образование земельных участков 
предполагается путем перераспределения земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 
земельных участков, находящихся в частной собственности. 
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5. Обоснование определения границ публичного сервитута, 
подлежащего установлению в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 
В рамках проекта межевания территории, публичный сервитут не 

устанавливается. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

1. Постановление Администрации города Твери №1262 от 19.11.2020 г. О 
подготовке проекта межевания территории в границах территориальной 
зоны производственной деятельности в кадастровом квартале 
69:40:0100633 в Заволжском районе города Твери. 

2. Градостроительное задание № 4-2020 на разработку проекта 
межевания территории в границах территориальной зоны 
производственной деятельности в кадастровом квартале 69:40:0100633 в 
Заволжском районе города Твери. 

3. Сведения об основных характеристиках объектов недвижимости. 
Выписки из ЕГРН. 
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Фрагмент листаЛист

Примечание: Согласно Правилам землепользования и застройки города Твери, территория, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта межевания, расположена в границах Зоны регулирования застройки (до 27 м)

границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта межевания
(границы определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны
производственной деятельности)

границы земельных участков, сведения о которых содержаться в Едином
государственном реестре недвижимости

кадастровые номера земельных участков69:40:0100633:50

Условные обозначения

контуры объектов капитального строительства, сведения о которых содержаться в
Едином государственном реестре недвижимости

границы изменяемого земельного участка

границы кадастровых кварталов, сведения о которых содержаться в Едином
государственном реестре недвижимости

номера кадастровых кварталов69:40:0100633

Утвержденные в установленном порядке границы зон с особыми условиями использования территорий:

санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

охранная зона инженерных коммуникаций
номера характерных точек границ территории, в отношении которой осуществляется
подготовка проекта межевания
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